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Sajtokozlemény

Javaslatok a lakasépitési piac élénkitéséhez

Az EVOSZ nagyra értékeli és tovdbbra is szorgalmazza, hogy az NGM — korabbi
igéretének eleget téve — szamitasokat végez a lakasgazdalkodas, lakasépités
élénkitését szolgald, bevezethetd intézkedések varhatd koltségvetési kihatasairdl. Az
EVOSZ javaslataiban kordbban olyan elgondoldsokat fogalmazott meg, melyek
eredményeként az Uj lakasépitések szama a kormanyzati ciklus végéig megduplazhato
és a harmadik Gzleti év végére a koltségvetés bevételi oldalan is pozitivummal zar.

Tekintettel a hazai épitSipar rendelésdllomanyanak beszlkilésére is, sirget6bb
feladattd valt a maganmegrendeldi piac élénkitése. A Kormany megfelel6 beruhazas
élénkit6 eszkoztarat mikodtet a befektetés Osztonzéshez, a lakossagi szektorban
azonban a gazdasdagi valsagot idézé bénultsag van a lakasépités és lakasfelujitas
teriiletén.

Ez év végére mindbdsszesen 9 500 uj lakas megvaldsulasat és mintegy 120 000
meglévé lakds felldjitasat prognosztizaljuk. A gazdasagi valsag el6tt, ezek az értékek
2007. évben mintegy 36 000 uj lakas és 250 000 lakasfelujitas volt. Ma
Magyarorszagon megvan az igény a 2015. év végére varhatotol |ényegesen magasabb
szamu Uj lakas vasarlasara és az érdemleges lakasfelujitasokra is, az ehhez sziikséges
kivitelez6i kapacitas, a mdszaki-technikai megoldasok és a megvaldsitashoz sziikséges
épit6- és szakipari anyagok rendelkezésre allnak.

Megoldatlan a finanszirozasi hattér 6sszerendezése.

A finanszirozasi hatteret meghatarozéan piaci eszk6zokkel kell megteremteni és
miikodtetni. Ehhez elengedhetetlen, hogy a jelenlegi 7-14% kozotti kamatozasu
lakascélu hitelek helyett a 3-4% kozotti kamatozasu, a lakossag részére hosszatavon
kiszamithato feltételekkel miikodo forintalapu hitel lehetdségek legyenek. Ebben az
iranyba hatott a MNB jegybanki alapkamat folyamatos csdokkenése. Megoldast
azonban a kereskedelmi bankoktdl csak akkor remélhetiink rovid idén belil, ha a
kormanyzat olyan gazdasagpolitikai megallapodast kot kereskedelmi bankokkal, ahol
az ilyen kondicidk melletti banki kockazatvallalast segiti, mérsékli, vagy/és a
tulajdonaban lévé bankok és pénzintézetek szamara ilyen termékfejlesztést ir el6.

Az U] lakdsok és a jol behatarolt épitési engedély koteles lakasfelujitasok forgalmi
addjanak csokkentése (roman, lengyel, cseh mintara) nemcsak a kereslet élénkitését



eredményezi a kedvez6bb négyzetméter arak mentén, hanem az épitGipar akut
problémajat is oldja, ami a szamla nélkiili vallalkozasokbdl adddik. Ma a lakossagi
megrendel&k nagy tdbbsége nem hajlandd, nem képes megfizetni a 27%-os lakds AFA
Osszegét. Ezért irasos szerz6dések nélkiil szobeli megdllapodasokkal rendel és
rakényszeriti az épitési mikro- és kisvallalkozokat, hogy a munkajukat szamla nélkdl,
AFA felszamitasa nélkiil végezzék. 5-12% kozott van az a forgalmi adé mérték, amit
tapasztalataink szerint a lakossagi megrendel6k megfizetnének. Az alacsonyabb
AFA a legilis szféraba terelné az iigyleteket, az alacsonyabb bekeriilési arral pedig
lényegesebben tobb uj lakasra lenne megrendel6. Természetesen a jelenlegihez
mérten kedvezményesebb AFA 0Osszeget meghatarozott lakaskorben javasoljuk
érvényesiteni. Javasolunk szamitasokat végezni a 150 m*-nél nem nagyobb és/vagy az
50 millié Ft-ot meg nem haladé értékhataron beliil. Fontos, hogy a ,,kedvezményes”
AFA kor visszaélésekre ne adhasson lehetdséget.

Indokolt, hogy egyszerlisodjenek az engedélykoteles épitési-felujitasi feladatok
épitésigazgatasi-, hatosagi eljardsai. A mai bonyolult, idGigényes eljarasi rend arra
Osztonzi az épittet6t, felujitd megrendel6t, hogy kikerllje az engedélyezési
folyamatot, ezzel kisebb-nagyobb jogsértéseket elkovetve. Anélkil, hogy az épités
kornyezetében él6k véleményezési, észrevételezési jogai ne sériljenek, sok esetben a
tervez6-kivitelez6 felel6ssége az ellenérzések novelése mellett, kisebb értékil és
léptéki munkalatokat elegendd lenne bejelentési kotelezettség mellett hatdsagilag
regisztralni. Ennek rendszerét miel6bb ki kell dolgozni. Az egyszer(isités olcsébbitana
és a legdlis szféraba terelné az ligyleteket.

Az EVOSZ javasolja, hogy az 50 millié Ft értékhatar alatti kivitelezési munkaknal, igy a
lakasgazdalkodas teriletén is, a jelenleginél joval egyszerilibb elektronikus épitési
naplé vezetésére keriilhessen sor. Mind a megrendel§, mind pedig a kivitelezésben
kozrem(kod6k tulzottnak tartjak az adat tomeget és naprakészséget a kdnnyen

atlathatd, jol lehatarolhatd kis értékd munkdknal. Az egyszerisitett elektronikus
épitési naplo életszeriibb és kezelhet6bb lenne mindenki szamara.
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